ZPRAVA O CINNOSTI SPRAVCE
FPS s.r.o.

pro

SPOLECENSTVI PRO DUM V DOLINE 1515/1B,1C,
PRAHA 10 - MICHLE

ROK 2012

Zakladni informace

Spolecenstvi vlastnikli pro diim V Doliné 1515/1b,1c (dale SV]) vzniklo dne 4. 5. 2009 jako
spole¢nost zaloZena za icCelem spravy domu na adrese V Doliné 1515/1b,1c, Praha 10.
Komplexni spravu SV] zajistuje od vzniku SV] tedy od 4. 5. 2009 povéreny spravce -
spole¢nost FPS s.r.o..

Hospodareni SV] vroce 2012
Naklady SV]

SV] v roce 2012 vznikly ndklady na odstranéni skod z pojistnych udalosti, které byly kryty
pojistnym plnénim a naklady na odmény vyboru zuctované v ramci ro¢niho vyuctovani
nakladd. Celkové naklady byly ve vysi 140.778,06 K¢.

Vynosy SV]

SV] v roce 2012 vznikly vynosy z uroki na béZném tuctu, zictovani odmén vyboru a vynosy
z prijatého pojistného plnéni ze Skodnich udalosti. Vynosy ¢inily 159.645,03 K¢.

Hospodarsky vysledek

SV] k31/12/2012 vykazuje zisk ve vysi 18.866,97 K¢. Zisk vznikl z arokl na bézném a
sporicim uctu.
Po schvaleni HV navrhujeme zisk prevést do Fondu oprav.

Pohledavky a zavazky SV]

Kazdy Clen SV] je povinen hradit na ucet SV] pravidelné mési¢ni zalohy na sluzby a rovnéz
prispévek do fondu oprav. SV] z téchto prostiedkd hradi ndklady na dodavané sluzby, coz
jsou nadklady na uklid, odvoz odpadu, el. energie, provoz vytahti, pojiSténi objektu, ostatni
naklady (jako jsou havarijni servis, zelen, servis domu - drobné opravy, revize aj.), naklady
na teplo a vodu a odména spravci. Z téchto operaci vznikaji SV] pohledavky za vlastniky za
pfipadné neuhrazené zalohy na sluzby a zavazky vici dodavatelim sluzeb za piipadné
neuhrazené faktury.

1ze4



V roce 2012 bylo na zalohach na sluzby predepsano vlastnikiim 6.583.222,- K¢ a dale byly
predepsany prispévky do fondu oprav ve vysi 869.076,- K¢, celkem tedy 7.452.298,- K¢.
K31. 12. 2012 evidovalo SV] dluZnou c¢astku vici vlastnikim ve vysi 132.982,- K¢.
Upominky jsou dluznikiim pravidelné zasilany a v soucasné dobé dluZznici, ktefi nereaguji
na upominky, jsou fesSeni s advokatni kancelaii. Celkem bylo rozeslano za rok 2012 celkem
125 upominek.

K 31. 5. 2013 evidovalo SV] dluznou ¢astku viic¢i vlastnikiim ve vysi -237.713,- K¢ (je jiz
zapocitan vysledek vyuctovani roku 2012). Spolecenstvi eviduje k 31. 5. 2013 celkem 6
vlastnikda, kteri dluzi ¢astku vyssi nez 5.000,- K¢.

Vyuctovani zaloh na sluzby

Vyuctovani zaloh na sluzby za rok 2012 bylo provedeno ke dni 29.4.2013 a predano ¢i
rozeslano jednotlivym vlastnikim.

Celkové naklady 1-12/2012 pro celé SV] (bez fondu oprav): 6.307.853,09 K¢.
Celkové zalohy 1-12/2012 pro celé SV] (bez fondu oprav): 6.583.222,00 K¢
Celkovy vysledek za rok 2012 pro celé SV] (bez fondu oprav): 275.368,91 K¢ (pieplatek)

Fond oprav

Na prispévek do fondu oprav se pohliZi jako na dlouhodobou zalohu. V roce 2012 bylo do
fondu oprav predepsano celkem 869.076,- K¢.

V tomto obdobi bylo z fondu oprav ¢erpano 20.650,00 K¢.

Vydaje z fondu oprav byly uskute¢nény na pravni sluzby, soudni poplatky a dozor opravy
hydroizolace.

Zustatek fondu oprav k 31. 12. 2012 ¢inil 1.861.016,45 K¢

Zustatek fondu oprav k 31. 3. 2013 ¢inil 2.071.235,45 K¢.

Zustatek fondu oprav k 31. 5. 2013 ¢inil 2.192.739,45 K¢.

Bankovni ucty, pokladna

Stav na bézném uctu SV] k31/12/2012 ¢inil 1.602.848,76 K¢
Stav na sporicim uctu SV] k31/12/2012 ¢inil: 808.511,53 K¢
Stav pokladny SV]J ¢inil k 31.12.2012: 17.661,00 K¢
Stav na béZném uctu SV] k 31/5/2013 ¢inil: 1.800.915,99 K¢

Cinnosti spravce v oblasti oprav a idrzby v roce 2012 a plan pro rok 2013

Spravce zajistuje na zakladé pozadavkil vyboru SV] ¢i vlastniho zajisténi drobnych oprav
v domé a v garazich, pravidelné servisy a revize na zarizenich.

VsouCasné dobé jiz dim neni vzaruce, ale na objektu stile dobihaji opravy drive
reklamovanych zavad. Pti jejich reSeni spolupracuje spravce s vyborem SV]J a s Geosanem.

Uklid domu je provadén pravidelné kazdy tyden (vidy v ttery, ve ¢étvrtek pouze piizemi)
firmou ANEDA. Uklid garaZi je provadén 1x mési¢né, vletnim obdobi 1x za dva mésice,
nebo dle potieby na objednani - stejnou firmou. Odvoz odpadu provadi firma AVE CZ,
vodné dodava firma PVK a.s., teplo firma Actherm spol.s.r.o., elektrickou energii firma RWE
a.s.,v dome je nasmlouvana havarijni sluzba firma Bytoservis NON STOP s.r.o0., servis vytahti
provadi firma KONE a.s.
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V roce

2012 byla uplatnéna Skoda u pojistovny Kooperativa a.s. na Skodnou udalost

rozbitych dveri k odpadiim objektu C (XI1/2012) a opravu chodbovych dveii na objektu B
po rozbiti nezvanym navstévnikem (VII/2012).
Uhradu pojistné udalosti na prosak do garazi vodomérnymi Sachtami (XII/2012) obdrzelo

SV] na

sviij ucet dhradou pojistného plnéni od Allianz-z pojistky FPS.

V priibéhu roku 2012 provedeny opravy:

zamecnické opravy a Upravy v domech v nékolika vinach

oprava garazovych vrat

vymeéna rozbitého bezpecnostniho skla u mistnosti odpadu

pirepojeni jiSténi vymeénikovych stanic z dlivodu nezavislosti dodavek tepla na
osvétleni chodeb, taktéZ osamostatnéni ovladani garazovych vrat

Cetné opravy osvétleni v€etné vymén zarovek/zarivek

vymeéna signalizacnich chodbovych vypinaci (doutnavek)

opravy STA

piredélano zavirani skiinék s kalorimetry

provedeno vodorovné znaceni na prijezdovych komunikacich

drobné zarucni opravy vytahi

velka oprava zalozniho zdroje — UPS

probéhla hromadna vyména méridel tepla, studené a teplé vody v celém objektu
drobné opravy na zakladé zjisténi spravce, vyboru SVJ i jednotlivych vlastnikl
béhem celého roku

2012 byly provedeny povinné revize:

Preventivni pozarni prohlidka - dle zavérti prohlidky probihd postupné
odstranovani zavad ve spolupraci s vyborem SV]

PO - PHP, hydranti

Revize nouzového osvétleni soznacenim zavad vétStho rozsahu. Vzhledem
k vysokym naklad@im pro jejich odstranéni probé&hlo VR a k opravam pristoupime po
dohodé s vyborem v nasledujicich mésicich.

Servis vzduchotechniky a poZarnich klapek probihal v ramci servisu dodavatelskou
firmou Femont, avSak pro neuspokojivy stav a rozsah je po dohodé svyborem
naplanovana spoluprace s jinou firmou.

Pravidelné jsou provadény servisy vytahi firmou Kone a.s., pro dspory domovniho
rozpocCtu jsou provadény povinné pravidelné provozni prohlidky jednim z vlastniki
BJ.

Servis MaR je kontrolovan dle bezpecnostnich a hygienickych vyhlaSek 1x rocné,
servisovan dle potieby vZdy pii poruse vétrani gardzi firmou Ross.

Pravidelny servis invalidni ploSiny dosud probihal 1x ro¢né, avSak vzhledem k tomu,
Ze neni povinny, planuje vybor servis omezit na opravy v piipadé poruchy.
Hromosvod byl zrevidovan koncem roku 2012 dle CSN, a byl shledan v poradku.

Navrhy na provedeni oprav a revizi pro rok 2013:

- Pravidelna pozarni prevence v¢ kontroly PHP a hydrant(i, doplnéni znaceni

- Pravidelna funk¢ni zkouska poZarniho odvétrani tepla a koure tinikovych cest

- Revize/servis pozarni vzduchotechniky v¢ pozarnich klapek i sténovych uzavért
- Revize nouzového osvétleni

- Servisy vytaht

- Kontrola funkénosti zaloZniho zdroje UPS

- Revize détského hristé
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Vypracovaly: [. Hanakov4, ekonom predpisu FPS s.r.o.
J. Sevinska, technik objektu FPS s.r.o.

V Praze dne: 2.2.2017
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